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I.GİRİŞ

Malum olduğu üzere bazı vatandaşlarımız, kira geliri elde etmektedirler. Elbetteki, kira gelirlerinin vergilendirilmesi de bu anlamda sözkonusu olacak ve beyan etme hususu dahilinde, kira gelirini elde edenler, 2008 yılında  25 Mart günü sonunda ilgili vergi dairelerine beyanda bulunacaklardır.

Kira gelirlerinin vergilendirilmesi ve tanımlanmasına ilişkin Gelir Vergisi Kanunumuz da açık ifadeler bulunmaktadır.(G.V.K-Md.70,...)
Kira gelirlerinin lede edilmesi ile elde edilmiş olan irad, gayri menkul sermaye iradıdır ve elde edilmesi ile mükellefiyet doğmuştur.

Bununla birlikte, Gelir vergisi Kanunu uyarınca bu gelirlerin tevkifata uğrayacaklarınıda unutmamak  gerekmektedir. Gelir Vergisi Kanunumuz da gelir vergisi kesintisi yapacaklar sayılmıştır.
Bunlar Kamu idare ve müesseseleri, İktisadî kamu müesseseleri, Sair kurumlar, Ticaret şirketleri, İş ortaklıkları, Dernekler, vakıflar dernek ve vakıfların iktisadî işletmeleri, Kooperatifler, Yatırım fonu yönetenler, Gerçek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabı, Zirai kazançlarını bilanço veya ziraî işletme hesabı esasına göre tespit eden çiftçiler’dir.

II.UYGULAMA ESASLARI

Gelir İdaresi Başkanlığımızca hazırlanmış olan ve Ocak 2008 yılında sunulmuş olan ‘KİRA GELİRİ ELDE EDENLER İÇİN YILLIK GELİR VERGİSİ BEYANNAME DÜZENLEME REHBERİ’ bu anlamda son derece açıklayıcı bir rehberdir.(*Gelir İdaresi Başkanlığı)
Yukarıda bahsettiğimiz üzere, bazı noktalar üzerinde durmak gerekirse, örneğin tevkifata ilişkin yüzde 20 olarak hesaplanan tevkifatın, brüt tutardan hesaplamaya tabi tutulacağı unutulmamalıdır. Bununla birlikte,Takvim yılında elde edilmiş olan kira geliri  o yılın geliri sayılmakla, önceki yıllardan gelen ve ilgili yılda tahsil edilen gelirlerde içinde bulunulan yılın geliri olarak kabul edilecek ve vergilendirilecektir.Yalnız kira gelirlerinin beyanında tek sahifeden ibaret, Gelir vergisi beyannamesini doldurmak yeterli olacaktır. Ayrıca 2.300.-YTL’lik tutar vergiden müstesna tutulacaktır.

Ancak eksik beyan sözkonusu olur ise, (mesken kira gelirlerinde) bu istisnadan yararlanma sözkonusu olmayacaktır. Beyan edilen ve hesaplanan bu vergi, 2008 yılı  içinde iki taksit halinde mart ve temmuz aylarında ilgili vergi dairelerine ödenecektir.
Yine kira gelirlerinin beyanında ve ödenmesi gereken gelir vergisi hesaplamalarında düşülebilecek yanılgıları önlemede Gelir idaresi başkanlığınca hazırlanmış olan “Kira Geliri Beyanname Yardımı” Hesaplama Sisteminden yararlanılabilecektir.
Eğer, 60 yaş ve üzerinde iseniz ve kira geliri elde ediyorsanız,vergi dairesine gidemeyecek durumdaysanız alo maliye 189 numaralı telefona isminizi ve adresinizi bildirmeniz  halinde adresinize gelinecek ve  beyannameleriniz alınarak işlemleriniz yapılacaktır. Mali idarenin mükemmel bir uygulaması ,burada takdire şayandır.

Gelir İdaresi Başkanlığınca rehberde
‘’Beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradından ibaret olan mükelleflerden;

·  Bir takvim yılı içinde elde ettiği mesken kira geliri, istisna tutarını [2.300 Yeni Türk Lirasını] aşanlar,

·  İşyeri kira gelirleri üzerinden vergi kesintisi yapılanlardan, kira gelirlerinin brüt tutarı beyanname verme sınırını [2007 yılı için 19.000 Yeni Türk Lirasını] aşanlar,
Beyanname verme sınırı olan 19.000 Yeni Türk Lirasının aşılıp aşılmadığının tespitinde, gelir vergisi tevkifatına tabi kira gelirleri ile mesken kira gelirinin gelir vergisinden istisna edilen tutarı aşan kısmı birlikte dikkate alınacaktır.
·  Bir takvim yılı içinde elde ettiği, tevkifata ve istisna uygulamasına konu olmayan gayrimenkul sermaye iratları toplamı 900 Yeni Türk Lirasını aşanlar, 
·  Diğer mal ve haklardan kira geliri elde edenler.

Eşler ve çocukların kira gelirleri ayrı beyanname ile beyan edilir.’’ Denmekle kira gelirlerini beyan edecekler tarif edilmişlerdir.
Yine Uygulamaya ilişkin verilen iki örneği aynısı ile aşağıda tekrarlamak sanırım yol gösterici olacaktır.

ÖRNEK: 1 

Bayan Betim ZAMAN, 2007 takvim yılında; tamamı tevkif yoluyla vergilendirilmiş 17.000 YTL işyeri kira geliri, 25.000 YTL mevduat faizi ve konut olarak kiraya verdiği dairesinden 2.000 YTL kira geliri elde etmiştir.

İşyeri kira geliri (brüt)…………………………….…………………….17.000 YTL

Konut kira geliri …………………………………………………...........2.000 YTL

Mevduat faizi ………………………………………..…………………25.000 YTL

· Tevkif yoluyla vergilendirilen mevduat faizi geliri tutarı ne olursa olsun beyan edilmeyecektir.

· Konut kira gelirinden 2.300 YTL’lik istisna düşülecek olup, kalan tutar beyan edilecektir. Örnekte, istisna haddinin altında gelir elde edildiğinden beyan edilmeyecektir.

· Tamamı tevkif suretiyle vergilendirilmiş, işyeri kira geliri 19.000 YTL’lik beyan sınırını aşmadığından yıllık beyanname ile beyan edilmeyecektir.

ÖRNEK: 2

Bay Ahmet Sinan ÇALIMLI, Ankara’da bulunan dairesini konut olarak kiraya vermesi sonucu, 2007 takvim yılında 7.300 YTL kira geliri elde etmiştir. 

Beyana tabi başka geliri bulunmayan mükellef, götürü gider yöntemini seçmiştir.

Mükellefin kira gelirine ilişkin gelir vergisi aşağıdaki gibi hesaplanacaktır.

Gayrisafi İrat Toplamı…………………………….……………………...7.300 YTL

Vergiden İstisna Tutar…………………………………………………....2.300 YTL

Kalan (7.300 – 2.300)…………………………….................................5.000 YTL

% 25 Götürü Gider (5.000 x % 25)………………………………………1.250 YTL

Vergiye Tabi Gelir (5.000-1.250)………………………………………..3.750 YTL

Hesaplanan Gelir Vergisi (*)………………………………………...…….562,5 YTL

Ödenecek Gelir Vergisi……………………………………………………562,5 YTL
ÖRNEK:3..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................*

* KİRA GELİRİ ELDE EDENLER İÇİN YILLIK GELİR VERGİSİ BEYANNAME DÜZENLEME REHBERİ’(GELİR İDARESİ BAŞKANLIĞI-2008)

SONUÇ
Mart Ay’ı Vergi Ay’ı  derler ya! her yıl bu tarihlerde bir telaştır yaşanır. Eskiden insanlarımız, bu tür işlemleri kulaktan dolma bilgiler ile yapar , bunun sonunda  kendilerine ek yük’ler hasıl olurdu ve de gereksiz zaman kayıpları.....

Vergi idaremiz son yıllarda, vergi toplamada takdire şayan uygulamaları gerçekleştirmekte olup,her kesime kolaylık sağlamaktadır. Kira gelirlerine ilişkin düzenleme rehberi de bunlardan biridir. Mükellef ve İdare olarak, Her zaman biraraya gelmek sorunları aşmanın olmaz ise olmaz kuralıdır.
‘Hayatı sevgi ve saygı ile yaşayın.....’
04.02.2008
www.muhasebenet.net
